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東京 23 区 2026 年 8 月のオフィス空室について公表する。 

⚫ 2026 年 8 月期の空室率は、1.34%と前月と比べ 0.07pt 下落した。募集面積率は 2.28%と前月と

比べ 0.09pt 下落した【図表 1】。 

⚫ 都心 5 区別の空室率は、中央区が 1.47%と最も高く、千代田区が 0.65％と最も低かった。中央

区、港区、渋谷区、千代田区、新宿区の 5 区すべてで下落した【図表 2】。 

⚫ 空室面積は 16.8 万坪と、前月から 0.9 万坪減少した【図表 3】。※今回より空室面積の算出方法を改訂 

⚫ 空室増減量は、増加が 2.0 万坪、減少が 2.8 万坪と、減少が増加を上回った【図表 4】。 

図表 1：空室率・募集面積率（23 区・全規模） 

 

図表 3：空室面積（23 区・全規模） 

 

図表 2：空室率（5 区別） 

 

図表 4：空室増減量（23 区・全規模） 

2026/4 2026/5 2026/6 2026/7 2026/8

空室率 1.38% 1.38% 1.36% 1.41% 1.34%

募集面積率 2.54% 2.48% 2.46% 2.37% 2.28%
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空室率 募集面積率

2026/4 2026/5 2026/6 2026/7 2026/8

空室面積(坪) 173,000 173,000 171,000 177,000 168,000

※2026年8月度レポートより空室面積の算出方法を改訂いたしました。これに伴い、過去に公開さ

れたレポートの数値との間に一部差異が生じております。
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(万坪)

16.8

中央区 千代田区 港区 新宿区 渋谷区

2026/7 1.49% 0.69% 1.11% 1.22% 0.90%

2026/8 1.47%↘ 0.65%↘ 1.10%↘ 1.10%↘ 0.84%↘
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中央区 千代田区 港区 新宿区 渋谷区

2026/4 2026/5 2026/6 2026/7 2026/8

空室増加面積(坪) 30,000 26,000 23,000 33,000 20,000

空室減少面積(坪) 29,000 26,000 26,000 30,000 28,000
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⚫ エリア別の空室率は都心 5 区が 1.03%、周辺 18 区が 2.30%、募集面積率は都心 5 区が

1.93%、周辺 18 区が 3.39%となった【図表 5】。 

⚫ 規模別の空室率は大規模ビル（延床 5,000 坪以上）が 1.08%、中小規模ビル（延床 300 坪以上

5,000 坪未満）が 1.65%、募集面積率は大規模ビルが 1.98%、中小規模ビルが 2.64%となった

【図表 6】。 

図表 5：空室率・募集面積率（エリア別） 

 

図表 6：空室率・募集面積率（23 区・規模別） 
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2026/4 2026/5 2026/6 2026/7 2026/8

空室率(都心5区) 1.10% 1.08% 1.03% 1.07% 1.03%

空室率(周辺18区) 2.26% 2.32% 2.39% 2.47% 2.30%

募集面積率(都心5区) 2.14% 2.11% 2.09% 1.96% 1.93%

募集面積率(周辺18区) 3.77% 3.66% 3.62% 3.66% 3.39%
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空室率:都心5区 空室率:周辺18区

募集面積率:都心5区 募集面積率:周辺18区

2026/4 2026/5 2026/6 2026/7 2026/8

1.13% 1.16% 1.17% 1.21% 1.08%

1.68% 1.64% 1.59% 1.64% 1.65%

2.23% 2.17% 2.14% 2.09% 1.98%

2.90% 2.86% 2.84% 2.70% 2.64%

空室率(大規模ビル)

空室率(中小規模ビル)

募集面積率(大規模ビル)

募集面積率(中小規模ビル)
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空室率:大規模 空室率:中小規模

募集面積率:大規模 募集面積率:中小規模
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